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Av hensyn til innkalling av varamedlemmer bes eventuelt gyldig forfall meldt snarest til
tif. 64 87 85 32

Motested: Kommunestyresalen
Motedato: 27.09.2011

Motetid: Kl. 18.30

Til orientering:

- Arbeidsplan planavdeling datert 01.09.11
- Div. klagesaker fra fylkesmannen
- Brev til Jernbaneverket datert 14.06.11

TIL BEHANDLING:

PBU-30/11 ,,
REGULERINGSPLAN FOR VARDASVEIEN 8

PBU-31/11
FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR SNIPETJERNVEIEN 7-8,
REGNBUEN NARINGSOMRADE

PBU-32/11
FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR NY PLATFORM PA SKOTBU HOLDEPLASS
1. GANGSBEHANDLING

PBU-33/11
OMBYGGING TILBYGG TIL SKOLE - 80-BYGGET - SIGGERUD SKOLE
GAMLE SIGGERUDVEI 5

PBU-34/11

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR GANG- OG SYKKELVEI MELLOM SKI OG KRAKSTAD
LANGS FV. 028.01, KRAKSTADVEIEN.

1. GANGS BEHANDLING

Ski, 19.09.2011

Jorn Yngve Sgrum
leder
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Saksbehandler: Kristian Larsen Arknr.: PLA L12 Arkivsak: 10/1485-34
BEHANDLING: SAKNR DATO
Plan og byggesaksutvalget 37/10 07.12.2010
Plan og byggesaksutvalget 30/11 27.09.2011
Kommunestyret /

REGULERINGSPLAN FOR VARDASVEIEN 8

Forslaq til vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-12 vedtas forslag til reguleringsplan for
Vardasveien 8, datert 16.11.2010, med tilharende reguleringsbestemmelser sist datert
13.9.2011 og med de justeringer som géar frem av radmannens konklusjon. Planforslaget
erstatter del av reguleringsplan for Vardasen, stadfestet 4.12.1974.

Ingress/hovedbudskap:

| samarbeid med Oslo Universitetssykehus gar Ski kommune inn for & re-etablere
ambulansetjenesten i Vardasveien 8, ved Ski sykehus. Ski kommune som grunneier av den
samme eiendommen har utarbeidet forslag til requleringsplan for eiendommen.
Planforslaget gar altsa ut pa a legge til rette for ambulansetjenesten, samt for et nytt
boligareal i nordenden av eiendommen. Omradet er i dag regulert til boligformal.
Radmannen gér inn for at planforslaget godkjennes med enkelte mindre justeringer, disse
gar frem av innstillingen i denne sak.

Saksopplysninger:

Bakgrunn og prosess

Pa bakgrunn av at Ski kommune er grunneier av Vardasveien 8 (gnr. 134, bnr. 4), har
sykehuset- og ambulansetjenesten gatt i dialog med Ski kommune for a initiere en prosess
med sikte pa re-etablering og nybygging ut fra et oppdatert behov. Opprettholdelsen av
ambulansetjenesten naer Ski sykehus er en stor sikkerhets-og beredskapsmessig fordel for
Ski sentrum. Tiltaket som sadan vurderes derfor som sveert positivt.

Reguleringsplanen skal legge eiendommen til rette for en slik utbygging etter ambulanse-
tienestens behov, og ut fra den plan- og beslutningsprosessen Akerhus universitetssykehus
har veert igjennom. Samtidig skal det vaere en reguleringsplan som legger faringer for
innpassing av fremtidige bygninger tilpasset strokets karakter - slik at fremtidige bygninger
ikke blir et unedvendig fremmedelement.

Oppstart av planarbeidet ble kunngjort den 23.7.2010. Det kom den gang inn merknader fra
Svein Arne Sglvberg (nabo), Statens vegvesen Fylkesmannen i Oslo og Akershus, Akershus
Fylkeskommune, Akershus universitetssykehus, Lokal Agenda-21-forumet i Ski, Steinar
Berg (nabo) og Oddvar Braathen (nabo).
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Farste gangs behandling med vedtak om offentlig ettersyn ble gjort i plan- og
byggesaksutvalget 7.12.2010, i sak 37/10. Planforslaget har ligget ute til offentlig ettersyn i
perioden 21. januar — 10. mars 2011. Det er avholdt &pent mate den 24. februar 2011. De
merknader som er kommet inn under offentlig ettersyn er refererte nedenfor her.

Dagens situasjon og planstatus

Omradet er lagt ut til boligbebyggelse i tidligere- og nylig vedtatte kommuneplan, og er
regulert til frittiggende smahusbebyggelse (reguleringsplan for Vardasen, av 4.12.1974).
Eksisterende bygning har tidligere veert benyttet som telegrafstasjon og prestebolig, jamfar
Sefrak-registeret, senere ombygget og tatt i bruk som ordinger enfamiliebolig, og i senere tid
tatt i bruk som ambulansestasjon. Eiendommen er pa totalt 3 411 m®.

Den Sefrak-registrerte bygningen er omtalt i planbeskrivelsen, her gjengitt (fra Sefrak-
registeret):

"Bolighus, Solvang — Prestebolig. Registrert i 1987 (huslopenr. 5). Ifolge GAB-registeret
er bygget etablert/oppfort i 1899. Opprinnelig funksjon: Ski’s forste telegrafstasjon holdt
til i huset, drevet av frk. Colbjornsen som eide huset. Sigrid Undseth bodde her i 2-3 ar i
1920-arene. Naveerende Funksjon: Prestebolig, bolig for residerende kapellan.
Kommunen kjopte huset som.... ”~

Det gamle bygget er i seg selv noe bevart, blant annet med kjeller/grunnmur i granittstein,
men er bygget om i to hovedomganger senere. Huset ble altsa opprinnelig oppfart som
telegrafstasjon i 1899, og bygget om- og tatt i bruk som prestebolig i 1950/1951. Det ble
oppfart utvendig trepanel i 1978. | 1996/97 ble huset igjen ombygget, og tatt i bruk til
ambulansetjenesten. Da ble ogsa det nordre garasjebygget fart opp. Balkongen pa sgrsiden
ble fart opp i 2004.

Planforslagets innhold

Planforslaget omfatter i prinsippet kun selve eiendommen, foreslatt regulert til frittiggende
smahusbebyggelse (ny tomannsbolig) og til tienesteyting. Det er antydet behov for plass pa
ambulansetomta til en bygning pa 394 m?, utenders parkering og uteoppholdsareal og et
totalt tomteareal pa inntil 2,5 daa.

Den foreslatte ambulansetomta er ca. 2,2 daa, hvilket med en tomteutnyttelse pa 40 %
medferer en total potensiell tomteutnyttelse pa i overkant av 850 m? inkludert
biloppstillingsarealer.

Det planlegges en ordinzer bygning med saltak, og fasade i tegl/murstein. Ski kommune har
som malsetting & oppna passivhus-standard pa alle nye offentlige bygg, og denne
malsettingen er det naturlig & legge opp til ogsa i dette planforslaget. Administrasjonen viser
for gvrig til planbeskrivelsen og til reguleringsbestemmelsene.
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Merkander til planforsliaget innkommet under offentlig ettersyn i perioden 21.1 —
10.3.2011, forkortet gjengitt

Svein Arne Solvberg, eier av Vardasveien 2, brev datert 2.2.2011 og nytt brev datert
28.2.2011

Det vises til et tidligere svarbrev fra Ski kommune, der det skrives at det er tatt hensyn til
tidligere innspill om flytting av innkjgrsel til Vardasveien 2, 4 og 6. -Det er pa kartet ingen
forandring pa innkjarselen slik den er i dag. Dagens innkjaring ligger helt inne pa
gardsplassen, og det bes om at innkjaringen blir flyttet over pa kommunens eiendom i
Vardasveien 8. Det vil gjare det mye bedre trafikk- og steymessig. Det star i dag 3 furutreer
som skjerming mellom eiendommene, og disse gnskes bevart. Skjerming ma ogsa
utbedres hvis det blir mer trafikk fra ambulansestasjonen. Dette er sveert viktig for
grunneier, og denne er villig til & kjope det aktuelle arealet som da blir ledig.

Tomta ligger i et smahusomrade og er derfor ikke egnet til et starre anlegg/nybygg med
stgyende ut- og innkjgringer. | apent mgte 24.2.2011 kom det nye opplysninger fra
ambulansetjenesten: 5 garasjeplasser ned mot eiendommen 133/194. Dette er lite
gjennomtenkt. Nye garasjer bar vende ut mot selve Vardasveien. Det er ikke grunnlag for &
kommentere noe ytterligere, da det ikke er tegnet inn noe bygg enna.

Kommentar til merknad fra Svein Arne Salvberg:

Administrasjoen har veert i prat med vedkommende nabo flere ganger. Det er da muntlig
presentert for administrasjonen, et stort behov for & justere eiendomsgrensene, for & bringe
forholdene rundt denne avkjarselen i orden. Administrasjonen har ogsa veert i mgter med
ambulansetjenesten og med grunneier (Ski kommune) for & diskutere den samme
problemstillingen. Dersom avkjaringen til Vardasveien 2, 4 og 6 legges til den andre siden
av eiendomsgrensa (pa den andre siden av de tre furutreerne), vil det antakelig ikke bli nok
plass til det planlagte parkeringsarealet pa ambulansetjenesten sin side. Det kan medfere
at det ma etableres en felles avkjarsel for ambulansetjenesten og de aktuelle
naboeiendommene. Dette ansees ikke som noen planmessig god lgsning. Det
planforslaget som ble lagt ut til haring i februar, var med en justert eiendomsgrense sa
langt inn mot ambulansetomta som mulig, i et forsgk pa a optimalisere forholdene der.
Ambulansetjenesten har uttrykt at dette ikke er en gnskelig lgsning, og det vil medfare
driftsmessige problemer. Fra grunneiers (Ski kommunes) side er det ogsa gitt uttrykk for at
dette ikke er en gnskelig lasning.

Problemstillingen er betinget av andre hensyn enn de rent planfaglige, og planmyndigheten
kan ikke logse dette ut fra planmessige vurderinger isolert. Det medfgrer dessverre at
merknaden ikke kan tas til falge. Dersom det pa den annen side viser seg i ettertid, at
eiendomsgrensen kan justeres til fordel for denne eiendommen, kan dette lgses med
enklere saksbehandling (grensejustering og mindre endring av reguleringsplan).

Statens vegvesen, brev datert 4.2.2011
Ingen merknader.

Fylkesmannen i Oslo og Akershus, e-post datert 10.2.2011, brev datert 5.8.2011
Det er ved offentlig ettersyn etterspurt en komplett ROS-analyse. Denne er oversendt i
etterkant, og Fylkesmannen har ingen merknader til planforslaget. Det vises for gvrig til
kommunen som ansvarlig planmyndighet.

Kommentar til merknad fra Fylkesmannen:

Komplett ROS-analyse er oversendt i etterkant av offentlig etersyn, da det i ettertid er
utarbeidet en forbedret mal for dette. ROS-analysen er vedlagt her. Tidligere innspill anses
a veere ivaretatt.
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Akershus fylkeskommune, brev datert 4.3.2011

Forelgpig uttalelse: Tiltaket er i samsvar med vedtatt kommuneplan (ny kommuneplan er
vedtatt i ettertid, saksbeh. anm.) og har ingen merknader utover kravet om arkelologiske
registreringer. Vil foreta en helhetlig vurdering av saken og avgi endelig uttalelse nar
forholdet til automatisk fredete kulturminner er avklart.

Kommentar til merknad fra Akershus fykeskommune

Det ble gjennomfart arkeologiske registreringer i juni 2011. Det ble ikke gjort noen funn.
Endelig uttalelse foreligger fremdeles ikke, men den er etterspurt og bar foreligge for
kommunestyrets endelige vedtak.

Merknaden vurderes & veere tatt til folge.

Oddvar Braathen, eier av Haugerveien 1, brev datert 15.3.2011

Er imot & sette opp neeringsbygg midt inne i et boligomrade, det vil bryte med omgivelsene og
bidra negativt trafikkmessig. Naboenes innsigelser blir ikke tatt hensyn til. Det er fremlagt sveert
lite informasjon om utseende, plassering og utkjaring. Den store flotte hagen vil bli gjort om til
en asfaltplass og utkjgring. De som blir mest bergrt av dette vil veere Vardasveien 2 og
Haugerveien 1. Det ma da ogsa tas hensyn til at disse blir kraftig forringet. Det blir et tydelig
skifte av preg pa ambulansestasjonen som i dag fremstar med et mer eneboligpreg. Det ma
vurderes stayskjerming ved midtere del av eiendommen i Haugerveien 1, som vil fa utkjering av
all trafikk mot sitt hus og hage. Ber ogsa kommunen fa til en rundkjgring i krysset Vadasveien/
Langhusveien hvor det har veert flere ulykker og store problemer. Dette krysset er meget
belastet, har darlig siktforhold og hay snitthastighet.

Kommentar til merknad fra Oddvar Braathen:

Flere av disse problemstilingene er belyst tidligere. Det er fra grunneiers (Ski kommune)
side ikke aktuelt & disponere den aktuelle eiendommen til annen naering enn den na
tiltenkte ambulansetjenesten. Dette har bakgrunn i den umiddelbare naerheten til
sykehuset, og at den allerede er etablert der. Hva gjelder det fremtidige bygget er det sa
langt ikke koblet inn arkitekt, og det har derfor ikke vaert mulig & formidle overfor naboer
eller andre, hvilket utseende bygget vil fa. Reguleringsbestemmelsene legger imidlertid de
samme hovedrammer til grunn her, som for gvrige deler av boligomradet. Det legges fra
utbyggers (Ski kommune) side opp til & benytte teglfasader, spesielt av
vedlikeholdshensyn, og de langt fleste husene i naeromradet har fasader i tre. Det nye
bygget - og anlegget vil nok fa et annet preg enn den som star der i dag, men det skyldes
nok farst og fremst en utvidelse av uteanlegget med flere parkeringslep og utvidet bruk av
utearealene. Det medfarer videre at hageanlegget blir betydelig mindre en i dag. | tillegg
skal gvre del av eiendommen fremdeles disponeres til boliger, hvilket medfarer en fortetting
av hele eiendommen. Trafikkmengden vil ikke bli noe annerledes enn i dag. Behovet for
rundkjaring er forevist Statens vegvesen ved at det er omtalt i saksdokumentene under
varsel om oppstart og under offentlig ettersyn. Dette er imidlertid ikke tatt opp spesielt, og
vegvesenet har heller ikke meldt tilbake at det er aktuelt & vurdere dette.

Merknaden ma i hovedsak vurderes & ikke veere ivaretatt, da den har innvendinger mot
selve hovedgrepet i planen. Dette bar pa den annen side vurderes som en ventelig
utvikling, gitt at det ikke medfarer noen innholdsmessig endring fra dagens situasjon.
Merknaden anses pa den maten a vaere kun delvis tatt til falge.
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Steinar Berg, eier av Vardasv. 6, brev datert 12.3.2011

En reguleringsmessig endring vil pavirke verdien av omliggende eiendommer. At
eiendommen er tatt i bruk i strid med reguleringsplanen er ikke en tungtveiende grunn til &
plassere ny ambulansestasjon her. Den skisserte garasjelasningen vil pavirke omradet
negativt. Eiendommen bgr fortsatt beholdes som bolig. Sekundaert skulle det ikke veere
noen grunn til & presse inn to boliger i tillegg. Hvis eiendommen skal deles opp, bar
boligene legges pa nedsiden.

Kommentar til merknad fra Steinar Berg:

Utvidelsen av garasjeanlegget vil etter ambulansetjenestens egen uttalelse ikke medfare
noen gkning i antall ansatte, -kjagretoyer eller antall utrykninger. Planen innebaerer en
tilrettelegging av den aktiviteten som finnes der i dag. Som det gar frem av tidligere
vurderinger er det allikevel ikke tatt utgangspunkt i at eiendommen er tatt i bruk til formalet,
men i at Akershus universitetssykehus har gjennomfart en ny plan- og beslutningsprosess,
og konkudert med at det er gnskelig med en lokalisering neer inntil Ski sykehus. Dermed
falt valget naturlig pa denne eiendommen, da den ligger neer Ski sykehus — og har kort
avstand til fylkesvei 152. Den samme vurderingen & naturligvis til grunn da virksomheten
ble etablert der farste gangen.

Merknaden ma i hovedsak vurderes & ikke veere ivaretatt, da den har innvendinger mot
selve hovedgrepet i planen. Dette bar pa den annen side vurderes som en ventelig
utvikling, gitt at det ikke medfarer noen innholdsmessig endring fra dagens situasjon.
Merknaden anses pa den maten a vaere kun delvis tatt til falge.

Akershus universitetssykehus/Ski sykehus, brev datert 8.3.2011

Det fremmes innspill om:

-Bredere vei og eventuelt fortau forbi ambulansetjenesten opp til hovedinngangen til Ski
sykehus

-Rundkjering Langhusveien/Vardasveien

-Trafikkmessige utfordringer saerlig pa morgenen og pa ettermiddagen
-Bussholdeplass i forbindelse med rundkjgringen.

Kommentar til merknad fra Ski sykehus:

Hovedplan for rv. 152 (n& fv. 152) vedtatt av Samferdselsdepartementet i 1987
kunne blant annet medfart vesentlige endringer ved krysset Langhusveien —
Vardasveien. Ved kommuneplanvedtak av 22.11.2011 gis faringer om ny
omraderegulering Ski sentrum. Et viktig grunnlag for sentrumsplanen vil veere Plan
for veger og gater i Ski tettsted, et planarbeide som er igangsatt og som
giennomfares i samarbeide mellom Akershus fylkeskommune, Statens Vegvesen
og Ski kommune. Fgr vegplanen og omradereguleringsplan foreligger, bar
kommunen ikke ta initiativ til omfattende og kostnadskrevende ombygginger ved
eksisterende vegnett, herunder utbedring av kryss. Tilrettelegging for buss er
sentralt i planarbeidene

Merknaden kan dermed ikke tas til falge, men de foreslatte planmessige grepene
forbundet med krysslgsnigner og tilrettelegging for buss ber falges opp i videre planarbeid.
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Lokal agenda 21-forumet i Ski, brev datert 9.3.2011

Er tilfreds med at deres tidligere innspill er innarbeidet i saksfremstilling (ved forste gangs
behandling, saksbeh. anm.) og stetter kommuneadministrasjonens vurdering.
Reguleringsbestemmelsenes § 4 g om parkmessig opparbeidelse av utearealene kan
veere i strid med § 2 a, som sier at eksisterende vegetasjon skal bevares i starst mulig
grad. Foreslar at det ivaretas mest mulig eksisterende vegetasjon. Omtalen i SEFRAK-
registeret stemmer ikke, disse er korrigert i merknaden og det er hentet stotte fra
Historielaget pa dette.

Kommentar til merknad fra LA21-forumet i SKi:

Det er lagt inn i bestemmelsene, at det skal foretas registreringer i samarbeid med
Fylkeskonservatoren og andre aktorer. Dette skal gjores i etterkant av planvedtaket, og i
forkant av fysiske arbeider pa stedet. LA 21-forumet og historielaget er naturlige aktorer a
samarbeide med i dette registreringsarbeidet. Dette mé ogsa folges opp i byggesaken.
Hva gjelder potensialet for konlikt mellom de nevnte bestemmelsene, gar radmannen inn
for ala § 2 a overstyre § 4 g, slik at det primeert er eksisterende vegetasjon som skal
bevares. Dette gar frem av innstillingen ovenfor her.

Merknaden vurderes & veere tatt til falge.

Gerd-Birgit Tjomsland, brev datert 6.8.2010, journalfort 4.3.2011

Villane som na skal rives har en betydelig kulturhistorisk verdi. Huset har veert del av Sigrid
Undseths liv og har hatt betydning for hennes diktning. Det bgr foretas en grundig
dokumentasjon av hus og hage.

Kommentar til merknad fra Berd-Birgit Tjomsland:
Merknadene er registrert tidlgiere i saken, og de nevnte momentene er kommentert
tidligere i saken — samt i planbeskrivelsen.

Merknaden anses delvis & vaere ivaretatt.

Vurdering:
Administrasjonen viser til kommentarene under merknadene ovenfor her. Det uttales en god

del skepsis til tiltaket fra naboene. | hovedsak har administrasjonen vurdert tiltaket ut fra at
det dreier seg om en re-etablering, men dette medfarer selvfalgelig en vesentlig endring av
bygningsmassen. Det medfarer ikke noen gkning i bruken av eiendommen som sadan, men
en nybygging fordrer allikevel naturligvis en skjerming mot omgivelsene med tanke pa
lys/innsyn og skjerming mot eventuell stgy. Dette gar frem av reguleringsbestemmelsene.
Bruk av sirener foregar ikke inne i boligfeltet, kun ute pa fylkesveien.

Uttalelsene om bevaringsverdiene i dagens bygning er mye diskutert, ogsa i tidlig fase av
planarbeidet. Det har medfart en bestemmelse om at det skal foretas registreringer i
samarbeid med Fylkeskonservatoren og andre akterer, slik at det kan bevares
dokumentasjon pa bygningen i ettertid. Dersom det er mulig, skal hele- eller deler av det
bevaringsverdige bygget integreres i nyitt tiltak og eventuelt flyttes til en annen plass.
Administrasjonen viser for gvrig til planforslaget og til planbeskrivelsen.

Etter siste draftinger rundt selve bygget legges det opp til et noe mer arealkrevende bygg en

tidligere draftet. Det legges derfor opp til at reguleringgrensa for ambulansetomta justeres 2
meter mot nord.
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gkonomiske konsekvenser:
Reguleringen medfarer mulighet for salg av kommunal eiendom til to nye boligenheter.

Konsekvenser for baerekraftig utvikling:
Antatt ingen, da omradet- og eiendommen allerede er lagt ut til bebyggelse. Planforslaget
medfarer en fortetting av eksisterende byggeomrade.

Konklusjon:
Radmannen gar inn for at reguleringsplanen vedtas av kommunestyret, med de siste

endringer som gar frem av saksfremstillingen og medfalgende dokumenter, oppsummert i
falgende punkter:

- BYA settes til 40 % pa ambulansetomta (tjenesteyting) og 26 % pa boligarealet, som en
justering for a ivareta kravet om at parkeringsarealer skal inngd i graden av utnytting.

- Reguleringsbestemmelsenes § 4 g, tredje punktum endres til: "For de deler av
planomradet der § 2 a ikke kan oppfylles, skal utomhusarealene opparbeides
parkmessig”

- Formalsgrensen mellom bolig- og tienesteyting flyttes ca. 2 meter nordover for & sikre
tilstrekkelig plass til fremtidig ambulansestasjon. Tomta blir da pa ca. 2,2 daa.

Ski, 13.9.2011

Audun Fiskvik
radmann
Jan Willy Mundal
Kommunalsjef

Vedlegg som fglger saken:

a) Forslag til reguleringsplan for Vardasveien 8, med tilharende reguleringsbestemmelser,
planbeskrivelse og ROS-analyse

b) Innkomne merknader til planforslaget etter offentlig ettersyn i peioden 21.1 — 10.3.2011

c) Sak 37/10, behandlet i plan- og byggesaksutvalget 7.12.2010

Vedlegg som ligger i saksmappen:
Innspill etter varsel om oppstart av reguleringsarbeidene
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Saksbehandler: Trygve Johansen Arknr.: PLA 201005 Arkivsak: 11/153-21
BEHANDLING: SAKNR DATO
Plan og byggesaksutvalget 18/11 24.05.2011
Plan og byggesaksutvalget 31/11 27.09.2011
Kommunestyret /

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR SNIPETJERNVEIEN 7-8,
REGNBUEN NARINGSOMRADE

Forslaq til vedtak:

Med henvisning til plan- og bygningslovens §12-14 vedtas forslag til reguleringsplan for
Snipetjernveien 7-8, Regnbuen Naeringsomrade datert 07.04.11 med tilharende
reguleringsbestemmelser. Plankart og bestemmelser er endret 07.09.11.

Vedtaket medfarer endring av reguleringsplan for Regnbuen Neeringsomrade, vedtatt
07.10.92.

Ingress/hovedbudskap:

For & dekke Bradrene Dahls behov for utvidelser ved Regnbuen Neeringsomrade fremmes
privat forslag til ny regulering av Snipetjernveien 7 og 8. Eiendommene foreslas slatt
sammen ved at mellomliggende veg reguleres som byggeomrade med malsetting om
bygging av hgytlager som vil binde sammen byggene pa Snipetjernveien 7 og 8. Som
erstatning for dagens veg planlegges ny veg rundt Snipetjernveien 7.

Ved offentlig ettersyn har det ikke kommet merknader som er til hinder for planvedtak.

| forhold til det private planforslaget, foreslar radmannen at haydebestemmelsene endres og
tilpasses gjeldende bestemmelser for Regnbuen Naeringsomrade.

Saksopplysninger:
Plan og byggesaksutvalget vedtok i mgte 24.05.11 & legge privat forslag til reguleringsplan
for Snipetjernveien 7 og 8 ut til offentlig ettersyn.

For omtale av planbakgrunn og planforslaget vises til vedlagte planbeskrivelse.
Radmannens vurderinger ved 1. gangs behandling framgar ogsa av vedleggene.

Etter kunngjaringer i samsvar med plan- og bygningslovens bestemmelser har planforslaget
veert utlagt til offentlig ettersyn i tiden 13.06. — 01.08.11.

Sammendrag av innkomne merknader:
Fylkesmannen i Oslo og Akershus, brev av 05.08.11
- ingen merknader

Akershus fylkeskommune, brev av 11.07.11

Det er ingen merknader til fornminner eller nyere tids kulturminner. Dersom man ved
arbeider i marken stoter pa et fornminne, skal arbeidet straks stanses og Akershus
fylkeskommunen varsles.
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Staotter kommunens vurdering av at midlertidig bygg (telt) ber tas ut av reguleringsforslaget.

Forlagssentralen, mail av 08.07.11

- Allinfrastruktur (veg, vann, avlgp, tele og data) frem til Forlagsentralen ma legges
om pé en slik méate at denne fungerer uhindret i hele byggeperioden.

- Det ma etableres ny trase for tele/data i god tid for byggearbeider iverksettes. Kabler
er na lagt pa begge sider av gangvegen. Dette gir okt sikkerhet mot kabelbrudd ved
graving. Ny trase ma sikres med tilsvarende dublisert sikring.

- Det ma gjores tester av nytt anlegg for tele/data som dokumenterer kvalitet og
funksjonalitet.

- Nevnte arbeider ma gjeres utenfor ordinaer driftstid for Forlagssentralen, slik at vi
ikke blir pafert driftsproblem eller ekstra kostnader som falge av omleggingen.

Radmannens kommentar:

De omtalte forhold, ma ivaretas ved omlegging av veg, ledninger og kabler. Detaljerte
faringer om kabler i grunnen og bygging avanleggene er det imidlertid ikke aktuelt & gi
faringer om i reguleringsplanen. Dette forutsettes ivaretatt i avtale med Ski kommune som
grunneier og vegeier, hvor det mellom annet ma sikres at ny veg samt ledninger/kabler
erstattes av nyanlegg med samme kvalitet, og at arbeidene gjennomfores slik at verken
kommunen eller private blir negativt pavirket. Nar slike avtaler skal framforhandles er det
rimelig at virksomhetene som har kjoreatkomst via omlagt veg, gis anledning til 8 komme
med innspill, som en kvalitetssikring av avtale og prosess. Dersom avtalen far form av
utbyggingsavtale skal den ogsa legges ut til offentlig ettersyn.

Kommunale virksomheter ble orientert ved mail da planforslaget ble lagt ut til offentlig
ettersyn. Fra disse foreligger ingen merknader eller innspill til planarbeidet.

Vurdering etter offentlig ettersyn:
Haringen har vist at dette, som forventet, er et lite kontroversielt planforslag.

Som antydet ved forste gangs behandling, er midlertidig telt tatt ut av planforslaget slik det
na fremmes for sluttbehandling. Evt. midlertidige anlegg méa behandles av byggesak pa
vanlig mate. Slike rettigheter bgr ikke nedfelles i en arealplan.

Det som har krevd starst oppmerksomhet er forslaget til byggehayder. | saksframlegget ved
farste gangs behandling kommenterte radmannen dette slik, hvor planforslaget anga at
nybygget kunne f& gesims, og megnehgyde inntil 25m, mens maks. hgyde i naeringsomradet
na er 18,00m. Dette ble kommentert slik ved farste gangs behandling av planforslaget:

"Ved vurdering av foreslatt hoyde pa mellomlageret, har en saerlig vurdert virkningene sett
fra omgivende hovedveier og naturomrader. | reguleringsplan for Regnbuen er det avsatt en
grontsone mellom hovedveiene og naeringsomradet. Dette grontbeltet er i hovedsak inntakt,
men brutt i en sone mellom E6 og Br. Dahl. Del av navaerende bygg er klart eksponert mot
E6. Mellombygget vil bli mindre eksponert, men med hoyde 25m vil bygget kunne framsta
som silhuett sa vel sett fra E6 som fra omgivende naturomrader. Administrasjonen har vaert
skeptisk til at nybygget vil veere 2-3 normaletasjer hoyere enn gjeldende plan apner for, men
har akseptert at hoydene kan vurderes ved utlegging av planen til offentlig ettersyn. Det er
derfor pakrevd & signalisere at haydebestemmelsene kan bli endret for sluttbehandling av
planforslaget. (Som referanse: Det hayeste bygg i Ski sentrum er Ski radhus med
gesimshayde 21,3 m og storste takhoyde ved tilbaketrukket teknisk pabygg 23,5m. |
reguleringsplan for Fugleasen (felt Q4), som avventer sluttbehandling i kommunestyret, er
maks. takhoyde 20,0m.)”
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Ved plan- og byggesaksutvalgets befaring 23.08.11 kunne hgydene vurderes ved
brannvesenets lift som markerte hgyde 18 og 25m over eksisterende terreng. Det ble pavist
at bygg med hgyde 25m i svaert stor grad vil pavirke sa vel naere omgivelser som
fiernvirkningen. Det ble ogsa registrert at tilstatende bygg er lavere enn
reguleringsbestemmelsene apner for. (Bradrene Dahls bygg har gesimshgyde ca. 14,4m og
Byggmakker ca. 14,0m over tilstatende terreng.) Planforslaget ville altsd medfart at nybygg
kunne bli mer enn 10m hgyere enn eksisterende bygg pa samme eiendom. Som signalisert i
saksframlegg ved forste gangs behandling, er haydene endret etter offentlig ettersyn slik at
maks. hayder blir som i gjeldene reguleringsplan for omradet: maks. 18,00m.

For gvrig er det gjort enkelte redigerings- og sprakmessige justeringer av
planbestemmelsene, men i reelt innhold er kun hgydebestemmelsene endret.

Etter offentlig ettersyn er plankartet endret ved at midlertidig bygg er tatt ut.

| det innsendt planforslag var plankartet ogsa gitt pategning om grad av utnytting samt tillatt
byggehgyde. Slik tekst er na fjernet fra plankartet og tatt inn i reguleringsbestemmelsene.
Erfaringsmessig kan det senere oppsta misforstaelser dersom kart og bestemmelser
overlapper hverandre, spesielt dersom det blir aktuelt & vurdere endringer ved planen.

gkonomiske konsekvenser:

Forutsetningsvis skal omlegging av veg, ledninger og kabler samt makeskifte av grunn ikke
medfare utgifter eller andre negative konsekvenser for Ski kommune. Dette ma sikres i
avtaler hvor detaljene ikke fastlegges av kommunen som planmyndighet.

Konsekvenser for baerekraftig utvikling:

Omlegging av veg med tilknyttede tekniske anlegg har ingen konsekvenser for baerekraftig
utvikling. Forutsatt at byggehaydene ikke gkes, og landskapsbilde ikke pavirkes, vil god
utnytting av arealene veere positiv for baerekraftig utvikling.

Ved regulering skal kommunen alltid vurdere om gjennomfgring av planen vil ha
konsekvenser for hensyn nedfelt i naturmangfoldloven. | dette tilfelle vil bygging skje i
allerede disponerte, i hovedsak opparbeidete og asfalterte arealer. Gjennomfaring har ingen
kjente konsekvenser for naturmiljo.

Konklusjon:
Planforslaget anbefales vedtatt, med de endringer som framgér av saksframlegget.

Ski 07.09.11

Audun Fiskvik
radmann
Jan Willy Mundal
Kommunalsjef samfunn

Vedlegg som fglger saken:

a) Oversiktskart

b) Forslag til reguleringsplan for Snipetjernveien 7-8, datert 07.04.11, endret 07.09.11
c) Forslag til reguleringsbestemmelser, datert 07.04.11, endret 07.09.11
d)

Saksframlegg ved forste gangs behandling av planforslaget med samtlige vedlegg:
a) Oversiktskart (gjeldende reguleringsplan)

b) Forslag til reguleringsplan for Snipetjernveien 7-8, datert 07.04.11

c) Utomhusplan/illustrasjonsplan

d) Forslag til reguleringsbestemmelser
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e) Gijeldende reguleringsbestemmelser

f)  Forslagsstillers planbeskrivelse

g) Terrengsnitt/fasader

h) Oversikt over neeringsomradet

i) lllustrasjoner/perspektiv

) Uttalelser ved igangsetting av planarbeidet
k) Risiko og sarbarhetsanalyse

Vedlegg som ligger i saksmappen:

e) Grunnundersgkelser, Noteby, jan. 2011

f) Forprosjekt pa energilgsninger, Nordisk Energikontroll, jan. 2011
g) Merknader ved offentlig ettersyn

Plan oq byggesaksutvalgets behandling 24.05.2011:
Enstemmig vedtak:

Forslag til vedtak tiltres.

Vedtak:
Med henvisning til plan og bygningsloven §12-14 legges forslag til reguleringsplan for
Snipetjernveien 7-8 datert 07.04.11 med tilhgrende bestemmelser ut til offentlig ettersyn.

Vedtak av planforslaget vil medfgre endring av reguleringsplan for Regnbuen
Neeringsomrade, vedtatt 07.10.92.
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Saksbehandler: Marit Killingrad Bjarke Arknr.: PLA 021102 Arkivsak: 11/483-10
BEHANDLING: SAKNR DATO
Plan og byggesaksutvalget 32/11 27.09.2011

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR NY PLATFORM PA SKOTBU HOLDEPLASS
1. GANGSBEHANDLING

Forslaq til vedtak:

Med henvisning til plan- og bygningslovens § 5-2 og § 12-10 legges forslag til
"Reguleringsplan for Skotbu holdeplass”, med bestemmelser, datert 31.08.11, ut til offentlig
ettersyn.

Vedtak av planen vil medfare at folgende reguleringsplaner delvis blir erstattet:
"Reguleringsplan for Skodbo”, stadfestet 23.01.83 og "Reguleringsplan for
landbruksomradene i sgndre del av Ski kommune” stadfestet 29.05.78

Ingress/hovedbudskap:

Jernbaneverket skal oppgradere og forlenge plattformen pa Skotbu holdeplass. Arsaken til
dette er sikkerhetskrav fra Jernbanetilsynet og tilpassning til NSBs nye togsett som i
fremtiden skal trafikkere Jstfoldbanen, gstre linje.

Plattformen pa Skotbu holdeplass er i dag for kort. | tillegg ligger plattformen i kurve.
Plattformen foreslas derfor flyttet mot vest slik at den blir liggende pa en rettlinje. Den nye
plattformlengden blir 220 meter.

Saksopplysninger:
Pa vegne av tiltakshaver, som er Jernbaneverket, har Rambgll Norge AS sendt inn forslag til
detaljreguleringsplan for flytting og forlengelse av plattform pa Skotbu holdeplass.
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Beskrivelse av planforslaget:

Planomradet er pa totalt ca 15,6 daa og omfatter et ca 220 m langt omradet, langs sporene,
vest for Skotbuveien. Dvs. at planomradet ligger vest for eksisterende Skotbu holdeplass,
som ligger @st for Skotbuveien.

| reguleringsplanen for Skotbu holdeplass er det foreslatt falgende reguleringsformal:

* Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse 1,13 daa
« trasé for jernbane, holdeplass/plattform og annen banegrunn 5,20 daa
* Landbruks-, natur- og friluftsomrader: jordbruk 9,32 daa
» Omradebestemmelser: Anlegg- og riggomrade 4,82 daa

Ca 1,5 daa dyrket mark vil ga tapt i forbindelse med etableringen av den nye holdeplassen. |
tillegg beslaglegges midlertidig ca 4,8 daa som anleggs- og riggomrade.

oty A ¥
Bilde: Planomradet sett fra eksisterende Skotbu holdeplass

Forslag til detaljregulering for Skotbu holdeplass vil gi en enklere og bedre gangatkomst til
plattformen og medfgre en oppgradering av publikumsomradet med nytt leskur, benker,
sykkelstativ, soppelkasser, lysmaster, monitor og validator.

=

/

| X
x

Telacontainer] 59 &k

Figur: Forslag til utforming av ny holdeplass pa Skotbu
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Planforslaget sikrer plattformforlengelse til 220 meter noe som medfarer gkt sikkerhet ved
av- og pastiging pa tog, samt oppfyllelse av kravene stilt av Jernbanetilsynet.

Publikum vil oppleve en holdeplass som er bedre tilpasset universell utforming og som
legger til rette for 15 sykkelparkeringsplasser for miljgvennlig persontransport til og fra
holdeplassen, samt gkt standard pa holdeplassens utomhusanlegg og publikumsfasiliteter.
Planforslaget sikrer og forenkler vintervedlikehold og annet nedvendig vedlikehold, da det
gis tilgang til motorisert kjoretay pa plattform.

Trafikk

Planforslaget vil i sveert liten grad utlegse en gkning av trafikken da det kun er snakk om
flytting av eksisterende plattform, samt en plattformforlengelse. Kjgreatkomst og parkering
blir som i dag. Planovergangen over Skotbuveien beholdes som i dag, og vil fortsatt sikres
med bom. Dagens situasjon opprettholdes, med unntak av at holdeplassen flyttes vest for
Skotbuveien, i stedet for gst som den ligger i dag. Sikringen er i henhold til Jernbanetilsynets
regelverk og er ikke planlagt endret. Trafikksikkerheten ansees som tilfredsstillende.

Parkering

Parkeringssituasjonen foreslas opprettholdt som i dag, dvs parkering pa plassen i tilkknytning
til stasjonsbygningene pa eksisterende holdepass. Det foreslas derfor ingen parkering
innenfor planomréadet.

Det vil i forbindelse med den nye holdeplassen etableres 2 parkeringsplasser for
bevegelseshemmede. HC-plassene etableres ved den eksisterende holdeplassen.
Bakgrunnen er at det ikke er plass til disse pa vestsiden av Skotbuveien. Avstanden til
rampen ved den nye plattformen vil veere akseptabel.

Stoy
Beregninger av bade staysoner og fasadenivaer viser at stoy fra jernbanen ikke utlgser
behov for staytiltak.

Grunnforhold

Grunnen i planomradet bestar av sensitiv leire (kvikkleiere). For & unnga store setninger er
det derfor nedvendig a brukes lette masser i fylling samt masseutskifte med lette masser
under fylling dvs. under plattformomrade og fyllingsskraning. Det vil bli ngdvendig & skifte ut
masser i en dybde pa ca 1 m under plattform / skraning.

Konsekvenser for barn og unge

Planforslaget vil ikke medfare nevneverdige konsekvenser for barn- og unge. Planomradet
benyttes i dag til jordbruk og planen vil ikke omregulere arealer som i dag benyttes til lek
eller opphold for barn og unge.

Det foreslas ingen spesielle tiltak for barn og unge utover en bedret gangatkomst til
holdeplassomradet samt en oppgradering av sykkelparkeringen og plattformomradet. Men
dette er tiltak som ogsa vil veere positivt for denne gruppen.

Universell utforming
Ny gangrampe foreslas a ha en stigning pa 1:20, og vil derfor tilfredsstille kravet til universell
utforming.

Anlegg- og riggomrader

For anleggs- og riggomrade tas i bruk skal Jernbaneverket i samrad med grunneier foreta
de registreringer som er ngdvendige for & sikre dokumentasjon for istandsetting, erstatning
eller skjonn. Etter endt anleggsperiode vil bergrt areal bli istandsatt til opprinnelig bruk sa
langet det er mulig.
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For ytterligere detaljer vedrerende planforslaget henvises det til den vedlagte
planbeskrivelsen.

Varsling av planarbeid:

Planarbeidet ble varslet ingansatt ved annonse i @stlandets blad den 01.03.11 og pa Ski
kommunes og Jernbaneverkets nettsider. Grunneiere og rettighetshavere ble varslet ved
brev. Frist for 8 komme med merknader var satt til 28.03.11

Det kom inn 11 merknader til planoppstarten:

. Ski kommune, brev datert 28.03.11.

. Fylkesmannen i Oslo og Akershus, brev datert 25.03.11.
. Akershus Fylkeskommune, brev datert 28.03.11.

. Statens vegvesen, brev datert 15.03.11.

. Energi 1 Follo/Rayken, datert 04.03.11.

. FolloRen, brev datert 25.03.11.

. Skotbu vel, brev datert 23.03.11.

. FAU v/ Skotbu skole, brev datert 27.03.11.

. Aksjonsgruppa for bevaring av Skotbu stasjon, brev datert 27.03.11.
10. Kerstin Bennett, mail datert 05.03.11.

11. Karin og Fred Linnerud, brev datert 09.03.11.

OONOOOAPR~WN =

1. Ski kommune, datert 28.03.11.

Ski kommune har fglgende bemerkninger til oppstart av planarbeidet:

- Planomradet ma utvides til ogsa & omfatte eksisterende stasjonsomrade, bade pa sar og
nordsiden av jernbanesporet.

- En utvidelse av planomradet ma ogsa omfatte regulering av
eksisterendestasjonsbebyggelse til bevaring.

- Planen ma belyse at trygg kryssing av planovergangen er ivaretatt.

- Kravene til universell utforming ma ivaretas ved planlegging av den nyeplattformen.

- Behov for leskur ma vurderes.

- Ski kommune har liggende VA-ledninger langs hele planomradet, bl.a. hovedavlgpsledning
fra Skotbu vest til kloakkrenseanlegget samt hovedvannforsyning til hele bygda. Ledningene
ligger i et omrade med darlige grunnforhold, noe som ma tas hensyn til ved den videre
planleggingen.

- Det forutsettes at det gjores grunnundersgkelser.

- Dersom planen medfgrer vassdragstiltak / tiltak naer Skotbubekken, ma dette belyses. Det
hhv til vannressursloven § 18.

- Det skal utarbeides ROS- analyse.

Jernbaneverkets kommentar:

+ Utvidelse av planomradet og requlering av eksisterende bygningsmilje til bevaring
Bakgrunnen for planforslaget er behovet for en oppgradering og forlenge av plattformen pa
Skotbu holdeplass. Arsaken til dette er sikkerhetskrav fra Jernbanetilsynet og tilpassning til
NSBs nye togsett som i fremtiden skal trafikkere QDstfoldbanen, gstre linje. Da holdeplassen
foreslas flyttet mot vest, vil eksisterende holdeplass legges ned. ROM Eiendom eier de to
stasjonsbygningene pa eksisterende Skotbu holdeplass. ROM Eiendom gnsker i
utgangspunktet a rive de gamle stasjonsbygningene (kfr. ROM eiendoms uttalelse til Ski
kommuneplan 2011-2022, datert 26.04.2011) hvor ROM Eiendom gar i mot at Skotbu
holdepass i kommuneplanen avsettes til hensynssone Kulturminner og kulturmiljg med sikte
pa senere regulering til bevaring. Bakgrunnen er at Skotbu holdeplass ved den grundige
faglige gjennomgangen ifm utvelgelsen til NSB/Riksantikvarens verneplan for
jernbanebygninger ikke ble funnet & ha verneverdi som representant for jernbanens byggeri.
Det gamle helhetlige stasjonsmiljget pa Skotbu vil ga tapt siden holdeplassen flyttes.
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Ny holdeplass vil fa nytt leskur. P& bakgrunn av ovennevnte gnsker ikke JBV & utvide
planomradet og regulere eksisterende holdeplass til bevaring.

* Trygqg kryssing av planovergangen:

Plankryssingen blir som i dag og er i hht JBV sikkerhetskrav.

* Universell utforming

Kravet til universell utforming er i varetatt, gangatkomst far stigning 1:20.

* Behov for leskur

Ny holdeplass for standard mgblering med leskur, benker, monitor med mer.

* VA-ledninger, grunnundersgkelser, Skotbubekken, ROS-analyse

Dette er ivaretatt i planforslaget.

Administrasjonens kommentar:

Jernbaneverket viser til at Skotbu stasjon er ikke tatt med i NSB/Riksantikvarens verneplan
for jernbaneanlegg. Til dette bemerkes at dette er en landsomfattende plan, og ikke er til
hinder for at andre anlegg kan ha lokal og regional verneinteresse. | dette tilfelle er Akershus
fylkeskommune (som regional forvalter av kulturminner) og Ski kommune enige om at
miljget ved Skotbu stasjon har lokal/regional verneinteresse, noe som avspeiles i
kommuneplan 2011-2022 vedtatt 22.06.11. Her er et omrade ved Skotbu stasjon vist som
hensynsone kulturmiljg. Slik hensynsone medfgrer ingen bevaring i seg selv, men gir
faringer for regulering av omradet og innebaerer bandlegging inntil reguleringsplan
foreligger. Bandleggingen er likevel avgrenset til 4 &r. Da hensynssonen ogsa omfatter
annet enn jernbaneanlegg har administrasjonen ikke funnet det riktig & palegge
jernbaneverket a regulere starre omrade enn det som er pakrevd for forestadende
stasjonsutbygging. Kommunen ma utarbeide egen reguleringsplan for bygningsmiljget med
verneinteresse.

2. Fylkesmannen i Oslo og Akershus.

A legge til rette for gkt sikkerhet ved av- og pastigning er en viktig samfunnsoppgave som
bor prioriteres, men alternativ som minimerer inngrep i dyrket jord vurderes. De ber om at
konsekvensene for dyrket og dyrkbar jord og kulturlandskap, herunder arrondering,
synliggjeres i planforslaget og ivaretas i anleggsfasen. Hensynet ma innarbeides i
planbestemmelsene. Arealtall for dyrket og dyrkbar jord ma oppgis. Matjordlag méa bevares
og i starst mulig grad tilboakefares til dyrket mark.

Det mé& framgé hvordan planforslaget vurderes i forhold overordnede planer og til regionale
planer og om det kreves konsekvensutredning. De ber om at fglgende vurderes og ivaretas
dersom de bergres av planforslaget:

- Samordnet areal- og transportplanlegging

- Klima- og energihensyn

- Grgnnstruktur, biologisk mangfold, landskap, jordvern, vassdrag med mer

- Barn og unges interesser

- Stoy

- Universell utforming

Det ma utarbeides ROS-analyse

Jernbaneverkets kommentar:
Bemerkningene er ivaretatt i planforslaget. Det er tatt inn en bestemmelse som sikrer
hensyn til dyrka mark i anleggsperioden.
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3. Akershus Fylkeskommune; datert 28.03.11.

Arealet har ikke tidligere veert undergkt med hensyn til automatisk fredede kulturminner. De
typografiske forhold tilsier at planomradet har potensial for fornminner uten synlig markering.
Det kreves gjennomfart arkeologisk registrering av planomradet.

Fylkesradmannen har 23.02.2010 uttalt seg Skotbu stasjons verneverdi. Skotbu stasjon er et
godt bevart eksempel pa en togstasjon med et enkelt uttrykk. Fylkesradmannen vurderer at
det i forbindelse med reguleringsprosessen vil vaere viktig & utvide planomradet slik at
Skotbu stasjon sikres med et formelt vern ved a regulere til hensynssone (PBL § 12-7 pkt. 6)
med konkrete bestemmelser som sikrer bygningenes og det gvrige stasjonsmiljgets
verneverdi. | forbindelse med de nye tiltakene nordvest for stasjonen méa hensynet til det
bevaringsverdige miljoet i landskapet ivaretas.

Fylkesradmannen minner om RPR for barn og unges interesser. Det anbefales at det
etableres trygge ferdselsforbindelser for myke trafikanter for utbyggingen er ferdigstilt.

Det vises til PBL § 1-1 og § 12-7 nr. 4 som omhandler bestemmelser i reguleringsplan om
universell utforming. Fylkesradmannen ber om at dette ivaretas.

Fylkesradmannen anbefaler at det stilles krav om anlegg for sykkelparkering i
bestemmelsene. Fylkesrddmannen mener at tiltaket er i samsvar med vedtatt kommuneplan
og gjeldende fylkesplan/-delplaner.

Jernbaneverkets og administrasjonens kommentar:

Tiltakshaver har gjennomfart arkeologisk registrering av planomradet. Det ble ikke registrert
funn. Nar det gjelder utvidelse av planomradet til ogsa & omfatte regulering av eksisterende
stasjonsmiljg til bevaring, vises det til kommunens innspill. vrige bemerkninger er i varetatt
i planforslaget.

4. Statens vegvesen, datert 15.03.11.
Statens vegvesen har ingen merknader til det varslete planarbeidet.

5. Energi 1 Follo/Reyken, datert 04.03.11.
Vedlagt kart over stremnett.

Jernbaneverkets kommentar:
Kableoversikt er tatt til orientering.

6. FolloRen, datert 25.03.11.
Planforslaget har ingen innvirkning p4 kommunal renovasjon og FolloRen har ingen
merknader til planen.

7. Skotbu vel, datert 23.03.11.

Styret er enig i den foreliggende reguleringsplanen for ny plattform, men foreslas at det i
tilegg planlegges snuplass for buss. De gnsker at stasjonsbygningen bevares til bruk for
Skotbus innbyggere og det er derfor anskelig at eksisterende stasjonsomrade tas inn i
reguleringsplanen. Skotbu vel gar ut fra at naveerende parkeringsplass opprettholdes.
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Jernbaneverkets kommentar:

Ski kommune ser ikke behov for snuplass for buss ved Skotbu holdeplass. Ny snuplass vil
kun veere til nytte for evt. bussing av elevene til Skotbu og Krakstad skoler. Snuplassen er
gnsket av Skotbu vel og FAU fordi de anser veien fra Skotbuasen til Skotbu skole (hvor
bussen til Krakstad skole kjgrer fra i dag) som trafikkfarlig. 1.-4. Klasse nevnes ikke selv om
de er yngst. De ma ga den samme veien for 8 komme til Skotbu skole. Hovedproblemet med
bussen er ikke ved Skotbu holdeplass, men at det er behov for en busslomme naer Skotbu
skole. Langs Skotbuveien og ned til holdeplassen kan etablering av et fortau lgse
utfordringene som skolebarna har i dag. Nar det gjelder regulering av eksisterende
stasjonsmiljg til bevaring vises det til kommentar til Ski kommune. Naveerende
parkeringsplass opprettholdes som i dag.

Administrasjonens kommentar:

@nsket om & anlegge en snuplass for buss ved Skotbu stasjon har blitt vurdert og diskutert
med flere av de involverte aktarene; Ruter, Nettbuss Jstfold som kjarer skolebussen, rektor
ved Skotbu skole og FAU ved Skotbu skole. Gjennom befaringer og magter med aktarene er
det avdekket at det primeere behovet ikke er snuplass ved Skotbu stasjon, men en skikkelig
busslomme i krysset Markveien / Skotbuveien og et fortau langs Skotbuveien fra stasjonen
til Markveien. Dette ville lase de fleste av utfordringene med skoleveien fra Skotbuasen til
Skotbu skole for 1-4 klassingene og for 5-10 klassingene som skal ta bussen til Krakstad
skole. Der vil bli igangsette et eget planarbeid for & fa pa plass en reguleringsplan for fortau
og busslomme langs Skotbuveien, evt sammen med regulering av kulturminneomradet ved
stasjonen.

8. FAU v/ Skotbu skole, datert 27.03.11.

Flere beboere med barn har henvendt seg til FAU v / Skotbu skole og mener at det bar
legges til rette for en snuplass for skolebussen i neerheten av Skotbu stasjon. FAU ber om at
det tas hensyn til behovet for snuplass for skolebussen i forbindelse med
reguleringsplanarbeidet ved Skotbu stasjon.

Jernbaneverkets og adminisrasjonens kommentar:
Se kommentar til Skotbu vel.

9. Aksjonsgruppa for bevaring av Skotbu stasjon27.03.11.

Aksjonsgruppa ber om at eksisterende stasjonsomrade blir tatt med i reguleringsplanen for
ny plattform og regulert til bevaring. Dette for & sikre ivaretakelse av det gamle kulturmiljoet
pa Skotbu og et helhetlig visuelt milja. Bygningen er et helt sentralt element i miljget pa
gamle Skotbu, og bygningen har stor verdi for Skotbu bade historisk og visuelt. Det henvises
til at Akerhus fylkeskommune i brev av 23.02.2010 har vurdert at stasjonen har regional
kulturminneverdi og frarader riving av stasjonsbygningen samt gvrige bygninger. De
anbefaler at kommunen bidrar til dialog om ivaretakelse og bruk av stasjonen. De viser til at
de er i dialog med ROM Eiendom og JBV for & finne en lgsning for videre drift av bygningen.
De opplyser om at det per dags dato er ledig kapasitet pa parkeringsplassen.

Jernbaneverkets og administrasjonens kommentar:
Se innspillet fra Ski kommune.

10. Kerstin Bennett, datert 05.03.11

Bernett lurer pa om det vil bli tilrettelagt for skolebuss innenfor omradet. Det vil veere en stor
fordel om det legges til rette for at skolebussen kan snu ved nye Skotbu stasjon da
veistrekningen Skotbuveien fra stasjonen opp til Raisfeltet ikke har fortau eller er tilrettelagt
for skolebarn.

Jernbaneverkets og administrasjonens kommentar:
Se kommentar til Skotbu vel.
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11. Karin og Fred Linnerud 09.03.11

Pa varslet skisse ser ut til at tiltaket vil berare noe av dyrket mark pa deres eiendom,
gnr/bnr. 54 / 1. En del av bekken som blir bergrt er lukket. Denne danner grense til
naboeiendom. Linnerud spgr hvor mye av deres eiendom som blir bergrt av ny holdeplass.

Jernbaneverkets kommentar:
Det vises til kap. 7.13 Grunnerverv.

Konsekvenser for baerekraftig utvikling:
Gjennom denne investeringen i ny plattform vil man sikre videre drift av Skotbu holdeplass i
fremtiden.

Konsekvenser for beredskap og sikkerhet:
Det er utarbeidet en risiko- og sarbarhetsanalyse, som ligger vedlagt.

Konklusjon:
Radmannen anbefaler at forslag til "Reguleringsplan for Skotbu holdeplass” legges ut til

offentlig ettersyn.

Ski, 05.09.11

Audun Fiskvik
radmann
Jan Willy Mundal
Kommunalsjef samfunn

Vedlegg som fglger saken:
Oversiktskart, datert 02.09.11
Forslag til reguleringsplan for Skotbu holdeplass, datert 31.08.11
Forslag til requleringsbestemmelser, datert 31.08.11
Planbeskrivelse, datert 31.08.11
lllustrasjon av hele platformen, datert 19.08.11
lllustrasjon av mgbleringssone plattform, datert 19.08.11
Risiko- og sarbarhetsanalyse for Skotbu holdeplass, datert 31.08.11
Stayberegninger Skotbu, datert 03.08.11
Rapport for miljgundersgkelser pa Skotbu holdeplass, datert 06.06.11
Merknader innkommet ved varsling av planoppstart:
. Ski kommune, brev datert 28.03.11
. Fylkesmannen i Oslo og Akershus, brev datert 25.03.11
. Akershus Fylkeskommune, brev datert 28.03.11
. Statens vegvesen, brev datert 15.03.11
. Energi 1, datert 04.03.11
. FolloRen, brev datert 25.03.11
. Skotbu vel, brev datert 23.03.11
. FAU v/ Skotbu skole, brev datert 27.03.11
. Aksjonsgruppa for bevaring av Skotbu stasjon, brev datert 27.03.11
10. Kerstin Bennett, mail datert 05.03.11
11. Karin og Fred Linnerud, brev datert 09.03.11
k) Kartutsnitt av hensynsone pa Skotbu fra kommuneplanen 2011-22.
l) Utdrag fra kommuneplanbestemmelsene
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Saksbehandler: Pal Jargen Engebretsen Arknr.: GNR 104/11  Arkivsak: 11/1718-6
BEHANDLING: SAKNR DATO
Plan og byggesaksutvalget 29/11 23.08.2011
Plan og byggesaksutvalget 33/11 27.09.2011

OMBYGGING TILBYGG TIL SKOLE - 80-BYGGET - SIGGERUD SKOLE
GAMLE SIGGERUDVEI 5

Forslaq til vedtak:
Administrasjonens tillatelse til tiltak i vedtak av 09.05.2011 med jnr. 10/2407-12
opprettholdes.

Saken oversendes Fylkesmannen i Oslo og Akershus, juridisk avd. for endelig
klagebehandling.

Ingress/hovedbudskap:
Tiltaket omfatter til/- og ombygging av "NY” Siggerud skole, 80-bygget.

Tiltaket er gjenstand for klagebehandling da bygningens plassering og bygningens visuelle
kvaliteter er paklaget av eier av naboeiendom gnr./bnr. 104/193; Marthe Eklund og Birger
Lindhjem, Gamle Siggerudveil0.

Saksopplysninger:
Tiltaket; til/- og ombygging av 80-skolebygget er sgknadspliktig etter plan- og bygningsloven
§ 20-1 farste ledd bokstav a.

Til/- og ombyggingen har sammenheng med realiseringen av Ski kommunes planer om
bygging av "Ny Siggerud skole/- og barnehage”. Prosjektet omfatter foruten dette tiltak, ogsa
til/- og ombygging av 32/62-skolebygget, og oppfaring av en ny barnehage.

Se situasjonsplan, vedlegg B.

Bygningene er omsgkt som egne separate byggeseoknader, en sgknad pr. frittliggende

bygning. 32/62-skolebygget og barnehage, registrert med kommunens jnr. 10/1611 og

10/2411 er blitt behandlet uten at det er innkommet naboinnsigelser pa tiltakene. Det er
80-skolebygget som her er paklagd, og som er gjenstand for klagebehandling.

Eiendommen, gnr./bnr. 104/11 har et tomteareal pa til sammen 17.681 m®.
Barnehagetomten er da ikke inkludert. Barnehagetomten med et tomteareal pa 5.859 m®er
na i ettertid, den 27.06.2011 blitt fradelt som egen eiendom, da med et nytt bnr. 548.

Eiendommen, gnr./bnr. 104/11 hvor skolebygningene er plassert, er regulert til byggeomrade
for undervisning i reguleringsplan, 0213-200908 for Siggerud skole vedtatt 14.04.2010.

80-skolebygget med beliggenhet vest for 32/62-skolebygget og barnehage, er i
overensstemmelse med den samlende plan- og bygningslovgivningen.
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Det fremgar av mottatt klagebrev om klagen i all hovedsak gjelder skolebyggets nordre del.
Klager fremhever spesielt de siste 10 — 12 meterne av nordre dels bygningskropp, som
kommer nzermest klagers eiendom, og midt imot deres inngangsparti, stue og kjokken.

Klager hevder at bygningen, sett fra deres eiendom, vil bli stor og dominerende. De vil bli
sittende igjen med folelsen av & bli stengt inne, og da mot en massiv vegg. Det pastas
videre at tiltaket har en plassering som er darlig tilpasset eksisterende terreng.
Terrengtilpasning som ut fra klagers brev, ma forstas a gjelde i omradet rundt nordre dels
nye bygningskropp. Fotografier med klagers egne pategninger kan ses i vedlegg K.

Klager oppgir at takoppbygget over klatrevegg i tillegg overskrider reguleringsplans
maksimale takhgyde. En pastand som fremstas ogsa skal veere bekreftet av tiltakets
ansvarlige sgker i byggesgknaden. Uten & ga neermere i detalj, er det ogsa negative
innvendinger mot skolens klatrevegg, akustikk m.m., herunder med forslag til enkelte
“utbedringer”. Administrasjonen viser for gvrig til innkommet klagebrev, vedlegg K.

Vurdering:
En reguleringsplan for et byggeomrade blir til gjennom en omfattende beslutningsprosses.

Ved a regulere bygningers plassering og hayde, far man den gnskede tetthet eller apenhet,
en gnsker & ha innenfor et bestemt planomrade. Hensynene som ma tas er for eksempel &

ivareta brannsikkerhet, sikre lys og luft mellom bygninger, og & sikre en viss avstand mellom
naboeiendommer.

| folge forarbeidene til plan- og bygningsloven, skal kommunen under behandling av en
sgknad ogsa se til at trivsel- og miljgmessige forhold ikke blir vesentlig skadelidende.

Skolebyggets nordre del, de siste 10 — 12 meterne som klager spesielt har trukket frem i sin
klage, har sitt nord/vestre bygningshjerne plassert i regulert byggegrense. Gesimshgyde pa
det aktuelle stedet; Nord/vestre bygningshjarne er 7,0 meter fra ferdig planert terreng.
Ferdig planert terreng som i forhold til dagens eksisterende terreng er senket 0,7 meter.

Bygningens saltak faller mot klagers eiendom, med det resultat at skolebyggets mane, ikke
ligger 4,0 m fra eiendomsgrense, men 13,0 m fra felles eiendomsgrense (4,0 m + 9,0 m).
Bygningens hovedmgne pa det aktuelle stedet; Nord/vestre gavlvegg naermest nabo har en
hoyde i underkant 10,0 m fra ferdig planert terreng. Planert terreng som her er identisk med
dagens eksisterende terreng. Skolens mindre takoppbygg/lyssjakter med hgyde 0,9m er
ikke medberegnet. Takoppbygg som for gvrig ogsa ligger innenfor reguleringsplanens tillatte
haydebegrensning, beregnet ut fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
Reguleringsplanens maks gesims/- og takhgyde (mgnehgyde) er henholdsvis 9,00 m og
11,50 m.

Tiltaket i sin form og plassering harmonerer med eksisterende bebyggelse i omrade.
Jfr. kommunens rammetillatelse av 09.05.2011, vedlegg J.

Det fremgar av sgknadens vedlagte sol- og skyggeanalyser at tiltaket vil ha liten innvirkning
pa eiendommens morgensol. Tiltaket vil den 23 mars, kl. 09.00 kun kaste skygge over en
mindre del klagers gstvendte eiendom. 23. juni nar sola star pa sitt hayeste vil tiltaket,
kl.09.00 nesten ikke kaste skygge over klagers tomt i det hele tatt. 23.september kl. 09.00 vil
tiltaket igjen kaste skygge over en mindre del klagers gstvendte eiendom.
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Ansvarlig sgker opplyser i sitt tilsvar pa tidligere mottatt naboprotest at viste skygger i sol- og
skyggeanalysen for 23 desember ikke skyldes omsgkt tiltak, men topografien i terrenget vest
for eiendommene; Klagers/- og skolens eiendom.

@konomiske konsekvenser:
Ingen for Ski kommune

Konsekvenser for baerekraftig utvikling:
Ingen

Konklusjon:
Omsgkt tiltak vurderes ut fra bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket vil ut fra en helhetsvurdering ikke medfare starre pavirkning for den klagende nabo,
enn det som mé& kunne forventes, som tilliggende nabo til et omrade regulert til undervisning
(skole). Tiltakets utforming og plassering er godt gjennomtenkt bade i forhold til & ivareta
skolens (oppna en funksjonell bruk av skole og uteomrader) og klagers interesser pa en god
mate. Jfr. soknadens ”sol og skyggeanalyse” datert 01.02.2011.

Skolebygget har dessuten en plassering og et bygningsvolum som ligger innenfor
bygningslovgivningens bestemmelser, og det skal foreligge meget gode grunner for & kunne
avsla omsgkt tiltak.

Klagers gnsker om "utbedringer”, med mindre ansvarlig seker ser dette formalstjenelig, er
en problemstilling som ikke er relevant for saken. Var behandling vurderes ikke i forhold til
eventuelle gnsker fra nabo, men ut fra ansvarlig sekers/tiltakshavers innleverte sgknad.

Administrasjonen kan ikke se at det er kommet nye eller vesentlig endrede momenter i
klagen. Klagers pastand om tap av all morgensol og at de vil bli lagt i skygge som falge av
tiltaket er imgtegodt. Byggesaksavdelingens vurderinger i innvilget rammetillatelse, hvor
klagers innkommende merknader var en av flere momenter som ble vurdert i kommunens
helhetsvurdering av tiltaket, er ikke endret.

Konklusjonen er at administrasjonens vedtak av 09.05.2011 med jnr. 10/2407-12
opprettholdes, og at klagen ikke farer frem.

Tilleggsopplysninger til mate i september
Saken ble utsatt i mgte 23.08.2011. Klager delte ut et dokument pa befaringen, vedlegg ).
Plan og byggesak har besvart dette dokumentet, vedlegg m).

Administrasjonen har hatt mgte med klager pa Siggerud skole.
Radmannen har, pa bakgrunn av dette, bedt eiendom om a se pa utomhusplan nord og vest
for tilbygget (nord for 80-bygget) for a finne tiltak som kan dempe inntrykket av nybygget.

Ski, 5.8.2011

Audun Fiskvik
radmann
Jan Willy Mundal
Kommunalsjef Samfunn
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Vedlegg som fglger saken:

Situasjonskart

Situasjonsplan

Reguleringsplans utfyllende bestemmelser

Sgknad om tillatelse til tiltak etter pbl § 20-1

Opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjon m/vedlagt redegjorelse
datert 15.03.2011.

f) Naboprotest i brev av henholdsvis 14.01.2011 og 20.01.2011.

g) Ansvarlig sgkers tilsvar pa naboprotest datert 14.02.2011.

h) Plan, snitt- og fasadetegninger

i) Sol og skyggeanalyse

j) Tiltakets rammetillatelse av 09.05.2011

k) Naboens klage pa vedtak i brev av 29.05.2011 m/vedlegg.

l) Udatert brev fra klager — Bakgrunn for var klage pa ombygging av Siggerud skole
m) Notat datert 01.09.2011 fra Administrasjone, Plan og byggesak

O 0T
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(@)

Plan oq byggesaksutvalgets behandling 23.08.2011:
Saken utsettes til neste mgte og administrasjonen gar i dialog med klager.

Forslaget fikk 9 stemmer (2 FRP, 3 KRF, V, 3 A) mot 2 stemmer (SV, H)

Vedtak:
Saken utsettes til neste mgte og administrasjonen gar i dialog med klager.
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Saksbehandler: Marit Killingrad Bjorke Arknr.: PLA 1025 Arkivsak: 07/1655-14
BEHANDLING: SAKNR DATO
Plan og byggesaksutvalget 34/11 27.09.2011

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR GANG- OG SYKKELVEI MELLOM
SKI OG KRAKSTAD LANGS FV. 028.01 , KRAKSTADVEIEN. 1. GANGSBEHANDLING

Forslaq til vedtak:

Med henvisning til plan- og bygningslovens § 5-2 og § 12-10 legges forslag til
"Reguleringsplan for gang- og sykkelvei mellom Ski og Krakstad (nordre og sgndre del)”,
datert 20.09.11, ut til offentlig ettersyn.

Vedtak av planen vil medfare at folgende reguleringsplaner helt eller delvis blir erstattet:

- "Reguleringsplan for del av Krakstadveien, Fv. C22”, stadfestet 11.10.84,

- "Reguleringsplan omradet rundt Krakstadveien”, stadfestet 24.10.79,

- "Reguleringsplan for Halmstad 2, del av Eikeli”, stadfestet 23.05.61,

- "Reguleringsplan for Eikeli, del av gnr 139/1, vedtatt 20.03.96,

- "Reguleringsplan for landbruksomradene i sgndre del av Ski kommune”, stadfestet
29.05.78

- "Reguleringsplan for Krakstad tettsted, nord”, vedtatt 20.05.87.

Ingress/hovedbudskap:

Det har lenge veert et anske om a fa etablert en gang og sykkelvei mellom Ski og Krakstad.
S& da man begynte a planlegge ny vann- og spillvannsledning fra Krakstad til Ski, var det
naturlig & se pa muligheten for & kombinere legging av ledninger med byggingen av gangvei
pa ledningstraseen. Denne kombinasjonen gjor det mulig & realisere gang- og sykkelveien.

| tillegg blir den manglende gangveistrekningen mellom Ellingsrudveien og As grense bygd.
Da vil det veere sammenhengende fortau / gang- og sykkelvei fra Ski sentrum og forbi
Tannberglgkka i As kommune.

Saksopplysninger:
Gjennom reguleringsplanen skal det legges til rette for & kunne bygge gang- og sykkelvei
mellom Ski og Krakstad langs fylkesvei 028.01, Krékstadveien, pa de strekningene i Ski
kommune hvor dette mangler; .
1. Frakrysset Ellingsrudveien — Krakstadveien forbi Eikeliteigen til As kommunegrense.
2. Fra As kommunegrense til Krakstad idrettsplass.
Ved bygging av denne g/s-veien far man pa plass et viktig trafikksikkerhets tiltak. Begge
delstrekningene vil veere med péa & gjore skoleveien tryggere for barn som skal til
henholdsvis Ski skole og Krakstad skole.

Ski kommune inngar i det nasjonale nettverket av sykkelbyer, og pa lenger sikt vil denne
gang- og sykkelveien innga som en del av et sammenhengende gang- og sykkelveinett i Ski
kommune.

Nar Ski kommune na regulerer og bygger g/s-vei frem til As kommune pa begge sider av

kommunegrensa, vil det gjensta en strekning pa ca. 400 meter som mangler gang- og
sykkelvei i As kommune.
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Requleringsformal

Planomradet er pa 39,8 daa og arealet innenfor reguleringsplanen er avsatt til falgende
formal:

- Bolig — frittliggende smahusbebyggelse 2,3 daa

- Kjgrevei 3,9 daa
- Gang- og sykkelvei 6,2 daa
- Annen veggrunn 14,4 daa
- Landbruk 13 daa

- Midlertidig anleggsomrade

| den vedlagte planbeskrivelsen blir tiltaket og de forskjellige formalene i plan beskrevet, og
det henvises derfor til planbeskrivelsen for detaljbeskrivelse av planforslaget.

Varsling og merknader til planen.

Planarbeidet ble varslet ved annonse i Ostlandets blad, og ved brev datert 11.11.09 til
offentlige instanser, organisasjoner, berarte grunneiere og naboer.

Frist for 8 komme med merknader var satt til 04.12.09, og det kom inn 9 merknader:

. Krékstad og Ski Bondelag, datert 27.11.09

. Follo Ren, datert 30.11.09

. Dennis Barlind, datert 01.12.09

. Statens vegvesen, datert 02.12.09

. Jan Erik Bjoner, datert 02.12.09

. Fylkesmannen i Oslo og Akershus, datert 03.12.09
. Advokat Hellergy, datert 04.12.09

. Akershus Fylkeskommune, datert 04.12.09

. Energi 1, datert 10.12.09

OONOOOAPR~WN =

Nedenfor folger et kort sammendrag av hver merknad, evt. med administrasjonens
kommentar. Merknadene kan leses i sin helhet i vedleggene

Krakstad og Ski Bondelag, datert 27.11.09.

Krakstad og Ski Bondelag ser positivt pa at det kommer gang- og sykkelvei mellom Krakstad
og Ski, og de er positive til tiltaket langs Krakstadveien forutsatt at grunneierne avser grunn
frivillig. Vi regner med at grunneierne ogsa er positive grunnet tiltakets samfunnsnyttige
formal.

Follo Ren, datert 30.11.09.

Kommunal renovasjon foregar ukentlig langs Krakstadveien. Det kan vaere gnskelig for
giennomfaringen av denne tjenesten a ha mulighet for renovasjonsbilen til & kunne kjore pa
gang- og sykkelveien.

Det er hagy hastighet pa strekningen, og det kan veere sikkerhetsmessig riktig at
renovasjonsbilen i starst mulig grad kjarer pa gangveien, for ikke & skape trafikkfarlige
situasjoner.

Det er da en forutsetning at gang- og sykkelveien er dimensjonert for 8 tonns akseltrykk og
at veien er skiltet for formalet pa de strekningene dette tillates.

Det er et anske om at det ved hver avkjarsel til gardsbruk reguleres inn et omrade hvor
avfallsbeholdere kan plasseres.

Det bar reguleres for felles samlepunkter for oppsamlingsutstyr der hvor dette er naturlig.

Administrasjonens kommentar:

Follo Ren’s anfarsel om at renovasjonsbilen bar kunne kjore pa gangveien, kan ikke tas til
folge, da dette kan veere en ulempe og direkte trafikkfare for de gaende og syklende som
skal ferdes pa g/s-veien.
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Det stilles ogsa andre krav til veibredde nar en gangvei skal veere kjgrbar, og pa strekket
mellom As grense og Krakstad er det nettopp et poeng & redusere g/s-veien bredde uten at
det gar ut over trafikksikkerheten.

Dennis Barlind, Gry Merete Bjorge Barlind og Gunn Christiansen, datert 01.12.09.
Med etablering av gang- og sykkelvei sa vil det bli vesentlig mer innsyn og stoy fra
Krakstadveien inn til vare eiendommer. | planarbeidet nevnes ikke noe om innsyn- og
stoyskjerming. Vi gnsker at kommune tar dette i betraktning i det videre planarbeidet og gir
tilbakemelding pa hva som kan veere aktuelt. Iht. informasjon som vi har fatt sa har
grunneiere fatt tilbud om stayskjerm eller jordvoll nar fortau har blitt etablert langs med
Krakstadveien

Administrasjonens kommentar:

| henhold til de siste oppdaterte staysonekartene fra Statens vegvesen ligger alle boligene i
Eikeliteigen innenfor gul staysone. Det vi si at utendars staynivaet over dagnet ligger mellom
55-64 dB. | fglge Statens vegvesen vil staynivaet i gul sone normalt sett ikke utlase krav om
stoyskjerming ved bygging av ny gangvei. Fordi tiltaket ikke endrer stayforholdene er det
ikke pakrevd a sette opp stoyskjermer som fglge av at gang- og sykkelveien bygges.

Nar det gjelder innsyn ligger gangveien lavere i terrenget enn Eikeliteigen 1 og 3, og
eventuelle gnsker om skjerming mot innsyn fra gangveien ma gjores av tiltakshaver pa egen
eiendom.

Statens vegvesen, datert 02.12.09
Krysset Ellingsrudveien / Kollenveien / Krakstadveien ma strammes opp. Det vil gi bedre
trafikksikkerhet for brukerne av g/s-veien.

Om det skal veere fysisk skille mellom g/s-veien og kjareveien er noe som bor diskuteres i
planprosessen og ikke legges inn som en forutsetning far planleggingen starter. Fortau er
ingen god lgsning. En minimumslgsning ma vaere 3 meter g/s-vei med 1 meter skille.

Statens vegvesen har tidligere gitt uttrykk for at de vil medvirke til byggingen av gang- og
sykkelveien, men det gjelder imidlertid kun pa strekningen mellom kommunegrensa Ski/As
og krysset Ellingsrudveien / Kollenveien / Krakstadveien.

Administrasjonens kommentar:

Krysset Ellingsrudveien / Kollenveien / Krakstadveien er i planforslaget strammet opp, slik at
krysset vil gi et klarere og mer forutsigbart trafikkbilde for alle brukere av krysset, enten det
er bilister eller myke trafikanter.

Jan Erik Bjoner, datert 02.12.09.

Bjoner eier og driver jordbrukseiendommen g/bnr.5/1 i Krakstad

I 1989 fremmet en gruppe grunneiere, via adv. Tor Stiklestad, sine synspunkter til
forventede inngrep pa eiendommene i forbindelse med planlegging av gangvei langs
Krakstadveien.

Det var lagt spesiell vekt pa mulige inngrep i drenering og drenskummer, samt behov for &
opprettholde de landbruksavkjgrslene som da og na er i bruk.

Bjoner er positiv til selve gang- og sykkelveien under forutsetning av at de nevnte
avkjarslene fortsatt er med i plangrunnlaget. Avkjarslene ma veere tilstrekkelig dimensjonert
for ngdvendig adkomst med landbruks og skogsrelaterte maskiner.

Han forutsetter at ogsa de gvrige synspunktene som kom frem via advokat Stiklestad er
hensyntatt i dagens planarbeid.
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Administrasjonens kommentar:

De faktaopplysningene som kommer frem i referat fra mgter mellom Ski kommune og adv.
Stikklestad vedragrende driftsavkjarsler er innarbeidet i plangrunnlaget.

Nar det gjelder stikkledninger og drenskummer langs Krékstadveien er disse innmalt og
innarbeidet i plangrunnlaget, men det vil vaere behov for en kvalitetssikring hvor
landbrukskontoret og den enkelte grunneier blir involvert.

Det vil ogsa bli gjort en ekstra kvalitetssikring i forhold til landbruksdrenering, hvor
landbrukskontoret og den enkelte grunneier blir involvert.

Fylkesmannen i Oslo og Akershus, datert 03.12.09.

Den planlagte g/s-veien gar gjennom et sammenhengende jordbruksomrade med dyrka og
dyrkbare arealer, som omfatter lett brukt fulldyrka jord som i hovedsak er godt egnet for
korndyrking. Fylkesmannen anser byggingen av g/s-veier som en viktig samfunnsoppgave,
men forutsetter av alternativer som minimerer inngrepet i dyrka jord uten at
trafikksikkerheten reduseres blir vurdert. Fylkesmannen minner om at jordvernet er styrket.

| denne saken mener Landbruksavdelingen at det vurderes bruk av rekkverk istedenfor groft
mellom kjgreveien og gang- og sykkelveien der denne gar over dyrka mark.

Dersom forslaget til reguleringsplan ved offentlig ettersyn ikke ivaretar hensynet til
verdifulle jordressurser vil Landbruksavdelinga vurdere & fremme innsigelse.

Det ma utarbeides ROS-analyse

Administrasjonens kommentar:

Pa bakgrunn av innsigelsesvarselet ble det avholdt et mgte med Fylkesmannens
landbruksavdeling, Statens vegvesen og Ski kommune. P4 mgtet ble det draftet forskjellige
typer lgsninger sett i lys av trafikksikkerhet kontra jordvern. Det ble ikke dratt noen
konklusjoner pa mgtet, men Ski kommune ble bedt om & gjare en konkret vurdering av en
redusert lasning med 1 meter rabatt med rekkverk holdt opp mot veinormalens bruk av 3
meter groftebredde. Dette er gjort i planbeskrivelsen, og det henvises til denne for a lese
vurderingen (pa side 6-8).

Konklusjonen er at redusert skille gir minimal arealbesparelse til hay pris og darligere kvalitet
pa g/s-veien for gaende og syklende.

Planforslaget viser derfor 3 meter som fysisk skille mellom gangveien og kjgreveien pa
strekningen mellom As grense og Krakstad tettsted, da dette er best ut fra et
trafikksikkerhetsmessig aspeki.

Det er utarbeidet ROS-analyse for planforslaget.

Advokat Hellergy, datert 04.12.09.

Advokat Hellergy representerer grunneierne Ragnhild Husaas, Turgay og Mevllide Yeser,
samt Tove Sann.

Grunneierne har synspunkter, men da man ikke kjenner detaljene for prosjektet er det lite
man kan kommentere pa dette stadium av saken.

Krysslasningen ved Kollenveien / Ellingsrudveien er her vesentlig, og det samme gjelder
utformingen av gang- og sykkelveien mellom dette krysset og Tannberglokka.

Administrasjonens kommentar:
Dette er tatt til etterretning. Adv. Hellergy er satt pa kommunens adresseliste ved videre
behandling av planforslaget.
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Akershus fylkeskommune, datert 04.12.09.

Det er flere kjente gravhauger fra jernalderen i neeromradet, og de topografiske forholdt
tilsier at planomradet har potensial for fornminner uten synlig markering. Det mé& derfor
gjiennomfares arkeologiske registreringer av plan omradet.

Fylkesradmannen har ingen merknader knyttet til nyere tids kulturminner.

Det ma tas hensyn til barn og unges interesser og universell utforming i det videre
planarbeide. Det ma pase at tilgjengelighet for alle sikres i den grad det er mulig, og at
utearealer og transportinfrastruktur planlegges utformet og tilrettelagt slik at den kan brukes
av alle i s& stor utstrekning som mulig.

Administrasjonens kommentar:

Arkeologiske registreringer gjennomfares i september 2011.

| forhold til barn og unge ma gjennomfaringen av denne reguleringsplanen ansees som et
betydelig trafikksikkerhetstiltak, og vil sikre trygg skolevei for barn og unge som bor langs
Krakstadveien, enten de skal til Krakstad skole eller Ski skole. Det samme gjelder barn og
unges ferdsel til og fra fritidssysler.

Universell utforming er lagt til grunn ved prosjektering sa langt det lar seg gjore ut fra de
topografiske forholdene. UU er ogsa nedfelt i reguleringsbestemmelsene, Slik at dette
vekdtlegges ved videre planlagging og bygging.

Energi 1 Follo — Royken, datert 10.12.09.

| reguleringsomradet har Energi 1 nettstasjon samt hgy- og lavspent kabel/luft anlegg.
Lavspenningskabler (230/400V) vil komme i konflikt med planlagt anlegg, og omlegging av
kabler ma dekkes av utbygger.

Nybygging, omlegging og opprusting av veibelysningen til kommunalstandard, i hht den
kommunale veinormalen, ma bekostes av utbygger.

Administrasjonens kommentar:

| traseen for g/s-veien langs Eikeliteigen er det plassert stolper med kabler i luftstrekk. Det vil
i lopet av den videre prosessen bli avklart om disse ma flyttes eller om kablene kan legges i
bakken.

Traseen for gang og sykkelveien kommer rett far passering av bekken ved Krakstad i
konflikt med en hgyspentmast, og denne ma flyttes far anlegget kan gjennomfares.

Det vil bli satt opp veibelysning langs hele gang- og sykkelveien.

gkonomiske konsekvenser:

Dette er et betydelig gkonomisk lgft for kommunen, men ved & samkjare bygging av vann-
og avlgpsledning med gang- og sykkelveien reduseres totalkostnadene.

Statens vegvesen har sagt at de vil bidra med midler pa den nordre delen, fra Ellingsrud
veien til As grense, men det er usikkert nar disse midlene vil bli bevilget.

Konsekvenser for baerekraftig utvikling:

Bygging av gang- og sykkelveien langs Krakstadveien er et etterlengtet
trafikksikkerhetstiltak, som blant annet vil sikre skoleveien for barn og unge i Ski og
Krakstad.

Pa lengre sikt vil denne gang- og sykkelveien inngéa i et starre sykkelveinett som vil fremme
mosjon og trivsel.

Konsekvenser i forhold til naturmangfoldloven:

Innenfor planomradet er det ingen registrerte naturtyper av regional eller lokal verdi.
Planforslaget vil derfor ikke ha noen kjente konsekvenser for de forhold som skal ivaretas
ved lov om naturmasngfold.
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Konsekvenser for beredskap og sikkerhet:
Det er utarbeidet en risiko- og sarbarhetsanalyse, som ligger vedlagt.

Konklusjon:
Radmannen anbefaler at forslag til "Reguleringsplan for Skotbu holdeplass” legges ut til

offentlig ettersyn.

Ski, 22.09.11

Audun Fiskvik
radmann
Jan Willy Mundal
Kommunalsjef samfunn

Vedlegg som fglger saken:

a) Oversiktskart, datert 20.09.11.

b) Forslag til reguleringsplan for gang- og sykkelvei mellom Ski og Krakstad, nordre del,
datert 20.09.11

c) Forslag til reguleringsplan for gang- og sykkelvei mellom Ski og Krakstad, sendre del,
datert 20.09.11

d) Forslag til reguleringsbestemmelser, datert 20.09.11

e) Planbeskrivelse, datert 20.09.11

f) Risiko- og sarbarhetsanalyse, datert 20.09.11

g) Typiske snitt av 3 meter fysisk skille

h) Typiske snitt av 1 meter fysisk skille (rabatt)

i) Merknader innkommet ved varsling av planoppstart:

. Krékstad og Ski Bondelag, datert 27.11.09

. Follo Ren, datert 30.11.09

. Dennis Barlind, datert 01.12.09

. Statens vegvesen, datert 02.12.09

. Jan Erik Bjoner, datert 02.12.09

. Fylkesmannen i Oslo og Akershus, datert 03.12.09

. Advokat Hellergy, datert 04.12.09

. Akershus Fylkeskommune, datert 04.12.09

. Energi 1, datert 10.12.09
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